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NGHÞ ®ÞNH
CñA CHÝNH PHñ Sè 61-CP NGµY 5-7-1994

VÒ MUA B¸N Vµ KINH DOANH NHµ ë 

CHÝNH PHñ 
C¨n cø LuËt Tæ chøc ChÝnh phñ ngµy 30 th¸ng 9 n¨m 1992;

C¨n cø LuËt §Êt ®ai ngµy 14 th¸ng 7 n¨m 1993;

C¨n cø Ph¸p lÖnh nhµ ë ngµy 26 th¸ng 3 n¨m 1991;

Theo ®Ò nghÞ cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng, Bé tr­ëng Bé Tµi chÝnh, Tr­ëng ban Ban VËt gi¸ ChÝnh phñ, 

NGHÞ ®ÞNH: 

CH­¬NG I

NH÷NG QUY ®ÞNH CHUNG 

§iÒu 1.- Nhµ ë quy ®Þnh trong NghÞ ®Þnh nµy lµ nhµ ë thuéc mäi h×nh thøc së h÷u. 

§iÒu 2.- Mua b¸n vµ kinh doanh nhµ ë qui ®Þnh trong NghÞ ®Þnh nµy bao gåm c¸c h×nh thøc sau:

1. B¸n nhµ ë thuéc së h÷u Nhµ n­íc cho ng­êi ®ang thuª;

2. Kinh doanh nhµ ë;

3. Mua b¸n nhµ ë kh«ng nh»m môc ®Ých kinh doanh. 

§iÒu 3.- Mua b¸n nhµ ë lµ viÖc chuyÓn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë tõ bªn b¸n sang bªn mua th«ng qua hîp ®ång ®­îc ký kÕt b»ng v¨n b¶n gi÷a bªn mua vµ bªn b¸n theo ®óng quy ®Þnh cña ph¸p luËt. Bªn b¸n ph¶i lµ chñ h÷u hîp ph¸p nhµ ë vµ chñ sö dông hîp ph¸p ®Êt ë. Trong mäi tr­êng hîp kh¸c, bªn b¸n ph¶i cã giÊy uû quyÒn cña chñ së h÷u hîp ph¸p nhµ ë vµ chñ sö dông hîp ph¸p ®Êt ë ®ã ®­îc c¬ quan C«ng chøng Nhµ n­íc chøng thùc. 

§iÒu 4.- Nhµ n­íc quy ®Þnh gi¸ chuÈn tèi thiÓu nhµ ë x©y dùng míi, khung gi¸ ®Êt ë khi chuyÓn quyÒn sö dông, gi¸ chuÈn tèi thiÓu cho thuª nhµ ë ®Ó lµm c¨n cø qu¶n lý c¸c ho¹t ®éng mua b¸n vµ kinh doanh nhµ ë. 

CH­¬NG II

B¸N NHµ ë THUéC Së H÷U NHµ N­íC CHO NG­êI ®ANG THUª 

§iÒu 5.- Nhµ n­íc thùc hiÖn b¸n nhµ ë thuéc së h÷u Nhµ n­íc cho ng­êi ®ang thuª phÇn diÖn tÝch ®ang ®­îc thuª ®Ó ng­êi mua nhµ ë cã ®iÒu kiÖn c¶i thiÖn chç ë, trõ c¸c lo¹i nhµ ë sau ®©y:

1. Nhµ ë thuéc khu vùc quy ho¹ch x©y dùng c¸c c«ng tr×nh kh¸c hoÆc c¶i t¹o thµnh nhµ ë míi.

2. Nhµ chuyªn dïng ®ang bè trÝ t¹m lµm nhµ ë (kh¸ch s¹n, nhµ nghØ, tr­êng häc, bÖnh viÖn, trô së lµm viÖc, kho tµng vµ c¸c lo¹i nhµ chuyªn dïng kh¸c);

3. BiÖt thù c¸c lo¹i cã kÕ ho¹ch dïng lµm c«ng thù hoÆc dïng vµo c¸c môc ®Ých kh¸c. 

§iÒu 6.- ViÖc mua b¸n nhµ thuéc së h÷u Nhµ n­íc lµ tù nguyÖn. Trong tr­êng hîp bªn thuª nhµ kh«ng mua th× ®­îc tiÕp tôc thuª. NÕu c¸c hé ®ang ë trong c¸c nhµ ë quy ®Þnh t¹i c¸c Kho¶n 1, 2 vµ 3, §iÒu 5 cña NghÞ ®Þnh nµy cã nhu cÇu mua th× ®­îc xÐt cho mua nhµ ë kh¸c thuéc së h÷u Nhµ n­íc theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh nµy, nh­ng ph¶i tr¶ l¹i cho Nhµ n­íc diÖn tÝch ®ang thuª ë. 

§iÒu 7.- Gi¸ b¸n nhµ ë thuéc së h÷u Nhµ n­íc cho ng­êi ®ang thuª gåm gi¸ nhµ ë khi chuyÓn quyÒn sö dông.

1. Gi¸ nhµ ë ®­îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo gi¸ trÞ cßn l¹i cña nhµ ë vµ hÖ sè ®iÒu chØnh gi¸ trÞ sö dông:

a) Gi¸ trÞ cßn l¹i cña nhµ ë ®­îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo tû lÖ cßn l¹i cña nhµ so víi gi¸ nhµ ë x©y dùng míi do Uû ban Nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng (sau ®©y gäi chung lµ cÊp tØnh) quy ®Þnh trªn c¬ së gi¸ chuÈn tèi thiÓu nhµ ë x©y dùng míi do Nhµ n­íc quy ®Þnh. Tû lÖ nµy ®­îc x¸c ®Þnh cho tõng diÖn tÝch nhµ b¸n cô thÓ c¨n cø vµo thêi h¹n ®· sö dông vµ thùc tr¹ng cña nhµ ®ã.

Bé X©y dùng, Bé Tµi chÝnh vµ Ban vËt gi¸ ChÝnh phñ h­íng dÉn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ trÞ cßn l¹i cña nhµ ë.

b) HÖ sè ®iÒu chØnh gi¸ trÞ sö dông qui ®Þnh nh­ sau:

- TÇng 1 vµ nhµ 1 tÇng ¸p dông hÖ sè 1,2.

- TÇng 2 ¸p dông hÖ sè 1,1.

- TÇng 3 ¸p dông hÖ sè 1,0.

- TÇng 4 ¸p dông hÖ sè 0,9.

- TÇng 5 ¸p dông hÖ sè 0,8.

- TÇng 6 trë lªn ¸p dông hÖ sè 0,7.

2. Gi¸ ®Êt khi chuyÓn quyÒn sö dông do Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh qui ®Þnh c¨n cø vµo khung gi¸ ®Êt do Nhµ n­íc qui ®Þnh vµ c¨n cø vµo vÞ trÝ cña ®Êt ë vµ tÇng nhµ;

a) §èi víi nhµ ë mét tÇng vµ nhµ ë nhiÒu tÇng 1 hé ë ®­îc tÝnh 40% gi¸ ®Êt ë khi chuyÓn quyÒn sö dông.

b) §èi víi nhµ ë nhiÒu tÇng nhiÒu hé ®­îc tÝnh b»ng 10% gi¸ ®Êt ë khi chuyÓn quyÒn sö dông vµ ph©n bæ cho c¸c tÇng theo hÖ sè qui ®Þnh trong b¶ng sau ®©y:

	Nhµ
	HÖ sè c¸c tÇng

	
	TÇng 1
	TÇng 2
	TÇng 3
	TÇng 4
	TÇng 5
	TÇng 6 trë lªn

	2 tÇng

3 tÇng

4 tÇng

5 tÇng trë lªn
	0,7

0,7

0,7

0,7
	0,3

0,2

0,15

0,15
	0,1

0,1

0,08
	0,05

0,05
	0,02
	0,0


§iÒu 8.
1. Bªn b¸n lµ Gi¸m ®èc C«ng ty kinh doanh nhµ thuéc ngµnh nhµ ®Êt cÊp tØnh, Chñ tÞch hoÆc Phã Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n thµnh phè thuéc tØnh, thÞ x·, quËn, huyÖn (n¬i ch­a cã C«ng ty kinh doanh nhµ) hiÖn ®ang qu¶n lý nhµ ë ®ã.

2. Nhµ ë thuéc së h÷u Nhµ n­íc do c¸c c¬ quan hµnh chÝnh sù nghiÖp, lùc l­îng vò trang, ®oµn thÓ nh©n d©n, tæ chøc chÝnh trÞ, x· héi, c¸c doanh nghiÖp Nhµ n­íc hiÖn ®ang qu¶n lý mµ thuéc diÖn ®­îc b¸n th× ph¶i lËp ph­¬ng ¸n chuyÓn giao cho bªn b¸n theo ®óng thñ tôc do ph¸p luËt qui ®Þnh.

3. Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh cã tr¸ch nhiÖm tr×nh Héi ®ång Nh©n d©n cïng cÊp th«ng qua ®Ò ¸n b¸n nhµ tr­íc khi thùc hiÖn. Riªng ®èi víi thµnh phè Hµ Néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh, sau khi ®­îc Héi ®ång Nh©n d©n th«ng qua, ®Ò ¸n ph¶i ®­îc Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt.

§Ó gióp Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh thùc hiÖn viÖc b¸n nhµ ë, Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh quyÕt ®Þnh thµnh lËp Héi ®ång b¸n nhµ ë do 1 ®ång chÝ l·nh ®¹o Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh lµm Chñ tÞch vµ c¸c Uû viªn lµ c¸c ®¹i diÖn Së Nhµ ®Êt, Së X©y dùng, KiÕn tróc s­ tr­ëng (nÕu cã), Së Tµi chÝnh - VËt gi¸, Së §Þa chÝnh, Liªn ®oµn Lao ®éng cÊp tØnh, MÆt trËn Tæ quèc cÊp tØnh vµ bªn b¸n nhµ qui ®Þnh t¹i Kho¶n 1 §iÒu nµy.

Héi ®ång b¸n nhµ ë cã tr¸ch nhiÖm lËp ®Ò ¸n b¸n nhµ ë trong ®ã x¸c ®Þnh khu vùc nhµ ë ®­îc b¸n, lo¹i nhµ ë ®­îc b¸n, kÕ ho¹ch b¸n; X©y dùng c¸c b¶ng gi¸, x©y dùng qui chÕ b¸n, tæ chøc triÓn khai thùc hiÖn viÖc b¸n nhµ ë theo ®Ò ¸n ®­îc duyÖt vµ ®Þnh kú b¸o c¸o kÕt qu¶ thùc hiÖn lªn Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh.

C¨n cø vµo t×nh h×nh cô thÓ cña ®Þa ph­¬ng, Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh cã thÓ quyÕt ®Þnh thµnh lËp c¸c Héi ®ång b¸n nhµ ë t¹i c¸c huyÖn, thµnh phè thuéc tØnh, thÞ x· kh«ng ph¶i lµ tØnh lþ do Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp ®ã lµm Chñ tÞch Héi ®ång. 

§iÒu 9. Ph­¬ng thøc thanh to¸n tiÒn mua nhµ ë thuéc së h÷u Nhµ n­íc ®­îc qui ®Þnh nh­ sau:

1. Thanh to¸n b»ng tiÒn Ng©n hµng Nhµ n­íc ViÖt Nam;

2. Thêi h¹n thanh to¸n kh«ng qu¸ 10 n¨m. Møc tr¶ lÇn ®Çu khi ký kÕt hîp ®ång kh«ng d­íi 20% tæng sè tiÒn ph¶i tr¶, sè tiÒn cßn l¹i qui ra vµng 98% ®Ó lµm c¨n cø thanh to¸n c¸c lÇn sau vµ mçi n¨m tiÕp theo ph¶i tr¶ kh«ng d­íi 8% tæng sè tiÒn ph¶i tr¶.

NÕu tr¶ hÕt mét lÇn ngay khi ký kÕt hîp ®ång th× ®­îc gi¶m 10%, nÕu tr¶ trong thêi h¹n 1 n¨m th× d­îc gi¶m 2% gi¸ b¸n;

3. Trong tr­êng hîp ng­êi mua nhµ ch­a tr¶ hÕt tiÒn mµ thêi h¹n ghi trong hîp ®ång ®· kÕt thóc hoÆc kh«ng thanh to¸n theo qui ®Þnh t¹i Kho¶n 2 §iÒu nµy, nÕu kh«ng cã lý do chÝnh ®¸ng th× bªn b¸n cã quyÒn ®¬n ph­¬ng huû bá hîp ®ång vµ hoµn tr¶ cho ng­êi mua sè tiÒn ®· nhËn sau khi khÊu trõ mét kho¶n tiÒn ph¹t b»ng 5% gi¸ trÞ hîp ®ång. Ng­êi mua ph¶i truy nép toµn bé sè tiÒn thuª nhµ ch­a tr¶ ®Ó ®­îc tiÕp tôc thuª nhµ ë theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt;

4. Trong tr­êng hîp ng­êi mua nhµ ch­a tr¶ hÕt tiÒn mµ chuyÓn ®i n¬i kh¸c th× ng­êi ®ã ®­îc tiÕp tôc tr¶ tiÒn mua nhµ ®Ó ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë. NÕu ng­êi mua nhµ chÕt th× nh÷ng ng­êi trong diÖn thõa kÕ ®­îc tiÕp tôc tr¶ tiÒn mua nhµ ®Ó ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë.

Trong mäi tr­êng hîp kh¸c sÏ thùc hiÖn theo qui ®Þnh t¹i Kho¶n 3 §iÒu nµy.

5. §èi víi nhµ ë khi x©y dùng cã mét phÇn tiÒn gãp cña c¸ nh©n, tËp thÓ mµ kh«ng cã nguån gèc tõ vèn Ng©n s¸ch Nhµ n­íc th× Héi ®ång b¸n nhµ ë c¨n cø vµo tû lÖ sè tiÒn ®· gãp so víi gi¸ trÞ quyÕt to¸n khi x©y dùng c«ng tr×nh ®Ó tÝnh sè tiÒn bªn mua ph¶i tiÕp tôc tr¶ theo gi¸ b¸n qui ®Þnh t¹i §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh nµy. 

§iÒu 10. Ng­êi mua nhµ sau khi tr¶ hÕt tiÒn vµ hoµn tÊt thñ tôc nép lÖ phÝ tr­íc b¹ th× ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë; NÕu b¸n l¹i th× Nhµ n­íc sÏ ®iÒu tiÕt phÇn thu nhËp do b¸n nhµ vµ chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 11. TiÒn thu ®­îc tõ viÖc b¸n nhµ ë ph¶i nép vµo Ng©n s¸ch Nhµ n­íc ®Ó duy tr× vµ ph¸t triÓn quÜ nhµ ë theo c¸c dù ¸n vµ kÕ ho¹ch do Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh tr×nh Héi ®ång Nh©n d©n cïng cÊp th«ng qua, trong ®ã ­u tiªn cho c¸c môc tiªu sau ®©y:

1. X©y dùng nhµ ë ®Ó cho thuª hoÆc b¸n theo qui ®Þnh cña NghÞ ®Þnh nµy cho c¸c ®èi t­îng ch­a cã nhµ ë hoÆc nhµ ë qu¸ chËt;

2. X©y dùng nhµ ë ®Ó b¸n hoÆc cho thuª ®èi víi c¸c hé ®ang ë trong c¸c nhµ qui ®Þnh t¹i c¸c Kho¶n 1, 2 vµ 3, §iÒu 5 cña NghÞ ®Þnh nµy;

3. X©y dùng c¬ së h¹ tÇng c¸c khu vùc ®· qui ho¹ch ®Ó x©y dùng nhµ ë;

4. C¶i t¹o c¸c khu nhµ ë cÊp IV thµnh nhµ ë cao tÇng ®Ó b¸n hoÆc cho thuª;

5. C¶i thiÖn c¸c khu nhµ mµ ®iÒu kiÖn ë qu¸ thÊp;

6. Thùc hiÖn chÝnh s¸ch x· héi vÒ nhµ ë.

Dù to¸n chi phÝ cho viÖc thùc hiÖn b¸n nhµ ë do bªn b¸n lËp, th«ng qua Héi ®ång b¸n nhµ ë tr×nh Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh phª duyÖt vµ ®­îc trÝch tõ nguån kinh phÝ do b¸n nhµ ë.

Bé Tµi chÝnh h­íng dÉn viÖc thu, nép vµ sö dông tiÒn b¸n nhµ ë theo ®óng c¸c qui ®Þnh nãi t¹i §iÒu nµy. 

CH­¬NG III

KINH DOANH NHµ ë 

§iÒu 12. Kinh doanh nhµ ë nãi t¹i NghÞ ®Þnh nµy lµ viÖc thùc hiÖn mét, mét sè hoÆc tÊt c¶ c¸c ho¹t ®éng nh»m môc ®Ých sinh lîi sau ®©y:

1. Cho thuª nhµ ë;

2. Mua b¸n nhµ ë;

3. NhËn quyÒn sö dông ®Êt ®Ó x©y dùng nhµ ë ®Ó b¸n hoÆc cho thuª; §Çu t­ x©y dùng c¬ së h¹ tÇng theo qui ho¹ch x©y dùng nhµ ë ®Ó chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt;

4. DÞch vô mua b¸n, cho thuª nhµ ë. 

§iÒu 13. C¸c tæ chøc trong n­íc, c¸ nh©n lµ c«ng d©n ViÖt Nam ®Þnh c­ ë ViÖt Nam ®­îc phÐp kinh doanh nhµ ë vµ ph¶i thùc hiÖn ®Çy ®ñ c¸c qui ®Þnh vÒ thµnh lËp, ®¨ng ký kinh doanh vµ c¸c qui ®Þnh kh¸c cña ph¸p luËt. 

§iÒu 14. C¸c tæ chøc c¸ nh©n kinh doanh nhµ ë ph¶i tr¶ tiÒn sö dông ®Êt ë hoÆc tr¶ tiÒn thuª ®Êt ë theo qui ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai vµ sö dông ®Êt ë ®óng môc ®Ých, ®óng qui ho¹ch vµ thùc hiÖn ®Çy ®ñ c¸c thñ tôc vÒ x©y dùng c¬ b¶n theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 15. Gi¸ kinh doanh nhµ ë gåm: Gi¸ b¸n; gi¸ cho thuª; gi¸ dÞch vô trong ho¹t ®éng mua b¸n, cho thuª, lµ gi¸ tho¶ thuËn gi÷a c¸c bªn ghi trong hîp ®ång.

Gi¸ cho thuª nhµ ë thuéc së h÷u Nhµ n­íc vµ gi¸ cho thuª nhµ ë ®èi víi ng­êi n­íc ngoµi, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi l­u tró t¹i ViÖt Nam ®­îc thùc hiÖn theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 16. C¸c tæ chøc, c¸ nh©n kinh doanh nhµ ë ph¶i tu©n thñ c¸c qui ®Þnh vÒ mua b¸n, cho thuª nhµ ë qui ®Þnh t¹i ch­¬ng IV vµ ch­¬ng V cña Ph¸p lÖnh Nhµ ë, ®ång thêi ph¶i thùc hiÖn ®óng chÕ ®é kÕ to¸n thèng kª, thùc hiÖn ®Çy ®ñ nghÜa vô nép thuÕ vµ c¸c nghÜa vô kh¸c víi Nhµ n­íc theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt. 

CH­¬NG IV

MUA B¸N NHµ ë KH«NG NH»M MôC ®ÝCH KINH DOANH 

§iÒu 17. Mua b¸n nhµ ë kh«ng nh»m môc ®Ých kinh doanh lµ viÖc chuyÓn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt ë tõ bªn b¸n sang bªn mua th«ng qua hîp ®ång ®­îc ký kÕt b»ng v¨n b¶n, nÕu bªn b¸n nhµ kh«ng cßn nhu cÇu sö dông, b¸n nhµ thõa kÕ, b¸n nhµ ®­îc biÕu tÆng, cßn bªn mua cã nhu cÇu mua nhµ ®Ó sö dông. 

§iÒu 18. C¸c tæ chøc trong n­íc, c¸ nh©n lµ c«ng d©n ViÖt Nam, ®Þnh c­ ë ViÖt Nam ®­îc mua b¸n nhµ ë kh«ng nh»m môc ®Ých kinh doanh. 

§iÒu 19. C¸ nh©n lµ ng­êi n­íc ngoµi ®Þnh c­ ë ViÖt Nam ®­îc mua 1 nhµ ë cña c¸c doanh nghiÖp Nhµ n­íc chuyªn kinh doanh nhµ ë cña ViÖt Nam ®Ó ë cho b¶n th©n vµ c¸c thµnh viªn gia ®×nh hä t¹i ®Þa ph­¬ng ®­îc phÐp ®Þnh c­. 

§iÒu 20. C¸c bªn mua b¸n nhµ ë cã tr¸ch nhiÖm nép thuÕ vµ lÖ phÝ theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt.

Gi¸ ®Ó tÝnh thuÕ lµ gi¸ ghi trong hîp ®ång, nh­ng trong mäi tr­êng hîp gi¸ ®Ó tÝnh thuÕ kh«ng ®­îc thÊp h¬n b¶ng gi¸ do Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh qui ®Þnh. 

CH­¬NG V

QU¶N Lý NHµ N­íC C¸C HO¹T ®éNG MUA B¸N Vµ KINH DOANH NHµ ë 
§iÒu 21. Bé tr­ëng Bé X©y dùng chÞu tr¸ch nhiÖm thèng nhÊt qu¶n lý Nhµ n­íc vÒ ho¹t ®éng mua b¸n vµ kinh doanh nhµ ë trong ph¹m vi c¶ n­íc.

Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh chÞu tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn viÖc qu¶n lý Nhµ n­íc c¸c ho¹t ®éng nµy t¹i ®Þa ph­¬ng m×nh. 

§iÒu 22. Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh c¨n cø vµo khung gi¸ c¸c lo¹i ®Êt do ChÝnh phñ ban hµnh vµ b¶ng gi¸ chuÈn tèi thiÓu nhµ ë x©y dùng míi (phô lôc sè 1 kÌm theo NghÞ ®Þnh nµy), b¶ng gi¸ chuÈn tèi thiÓu cho thuª nhµ ë (phô lôc sè 2 kÌm theo NghÞ ®Þnh nµy) ®Ó ban hµnh c¸c b¶ng gi¸ ®Êt ë khi chuyÓn quyÒn sö dông, b¶ng gi¸ nhµ ë x©y dùng míi vµ b¶ng gi¸ cho thuª nhµ ë t¹i ®Þa ph­¬ng m×nh. Gi¸ do Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh ban hµnh trong mäi tr­êng hîp kh«ng ®­îc v­ît khung gi¸ hoÆc thÊp h¬n b¶ng gi¸ chuÈn tèi thiÓu do Nhµ n­íc ban hµnh. Gi¸ do Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n cÊp tØnh ban hµnh lµ c¨n cø ®Ó qu¶n lý ho¹t ®éng mua b¸n vµ kinh doanh nhµ ë t¹i ®Þa ph­¬ng.

Trong tr­êng hîp gi¸ thÞ tr­êng biÕn ®éng tõ 20% trë lªn so víi khung gi¸ hoÆc gi¸ chuÈn tèi thiÓu ban hµnh kÌm theo NghÞ ®Þnh nµy th× Liªn Bé X©y dùng - Tµi chÝnh - VËt gi¸ ChÝnh phñ cã tr¸ch nhiÖm tr×nh ChÝnh phñ ®iÒu chØnh c¸c b¶ng gi¸ nµy cho phï hîp. 

§iÒu 23. Nhµ n­íc ®­îc quyÒn mua tr­íc nhµ ë nÕu xÐt thÊy cÇn thiÕt. Trong tr­êng hîp nµy Nhµ n­íc cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn ®Çy ®ñ nghÜa vô cña bªn mua theo qui ®Þnh cña hîp ®ång ®· ®­îc ký kÕt tr­íc ®ã. 

§iÒu 24. Bé Tµi chÝnh chÞu tr¸ch nhiÖm h­íng dÉn c¸c kho¶n thu vµ thuÕ ph¶i nép vµo Ng©n s¸ch Nhµ n­íc ®èi víi c¸c lo¹i ho¹t ®éng mua b¸n vµ kinh doanh nhµ ë. 

§iÒu 25. C¸c Bé X©y dùng, Tµi chÝnh cã tr¸ch nhiÖm qui ®Þnh vÒ qu¶n lý ho¹t ®éng dÞch vô mua b¸n, cho thuª nhµ ë. 

CH­¬NG VI

§IÒU KHO¶N THI HµNH 

§iÒu 26. NghÞ ®Þnh nµy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngµy ký. C¸c qui ®Þnh tr­íc ®©y tr¸i víi NghÞ ®Þnh nµy ®Òu b·i bá. Mäi tr­êng hîp vi ph¹m tuú theo møc ®é sÏ bÞ xö lý kû luËt, xö ph¹t hµnh chÝnh hoÆc truy cøu tr¸ch nhiÖm h×nh sù theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 27. Liªn Bé X©y dùng - Tµi chÝnh - VËt gi¸ ChÝnh phñ phèi hîp víi c¸c c¬ quan chøc n¨ng liªn quan h­íng dÉn vµ kiÓm tra viÖc thùc hiÖn NghÞ ®Þnh nµy. 

§iÒu 28. Bé tr­ëng, Thñ tr­ëng c¬ quan ngang Bé, Thñ tr­ëng c¬ quan thuéc ChÝnh phñ, Chñ tÞch Uû ban Nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng chÞu tr¸ch nhiÖm thi hµnh NghÞ ®Þnh nµy.  

PHô LôC Sè 1
B¶NG GI¸ CHUÈN TèI THIÓU NHµ ë X©Y DùNG MíI

(Ban hµnh kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 61-CP ngµy 5-7-1994 cña ChÝnh phñ) 








§¬n vÞ: 1000®/m2 sö dông

	Sè TT
	C¸c khu vùc
	BiÖt thù (h¹ng)
	Nhµ  (cÊp)

	
	
	I
	II
	II
	IV
	I
	II
	III
	IV

	1
	Thµnh phè Hµ Néi
	1.100
	1.200
	1.400
	2.000
	900
	800
	550
	400

	2
	Thµh phè Hå ChÝ Minh
	1.200
	1.500
	1.600
	2.000
	1000
	900
	550
	400

	3
	§« thÞ Lo¹i II
	1.100
	1.200
	1.300
	2.000
	800
	700
	400
	300

	4
	§ång b»ng B¾c  Bé
	900
	1.100
	1.200
	2.000
	800
	700
	400
	300

	5
	§ång b»ng Nam Bé 
	1.100
	1.200
	1.300
	2.000
	1000
	900
	450
	300

	6
	Trung du
	1.100
	1.200
	1.300
	2.000
	900
	700
	450
	300

	7
	MiÒn nói
	1.100
	1.300
	1.500
	2.000
	1000
	800
	400
	250


PHô LôC Sè 2:
B¶NG GI¸ CHUÈN TèI THIÓU CHO THUª NHµ ë

(§èi víi ng­êi trong n­íc trong kinh doanh nhµ ë)

(Ban hµnh kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 61-CP ngµy 5-7-1994 cña ChÝnh phñ) 

1. Gi¸ chuÈn:








§V: ®/m2 sö dông - th¸ng

	BiÖt thù (h¹ng)
	Nhµ ë (cÊp)

	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV

	4.900
	5.500
	6.800
	7.800
	3.600
	3.300
	2.800
	2.100
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2. HÖ sè ®iÒu chØnh gi¸ chuÈn:  (1 + ki )






      i = 1

a) HÖ sè cÊp ®« thÞ (K1)   

	                 CÊp ®« thÞ

HÖ sè
	I
	II
	III
	IV
	V

	TrÞ sè K1
	+ 0,20
	+ 0,10
	0,00
	- 0,10
	- 0,15


³³ ³ ³ ³ ³ ³ ³  

b) HÖ sè vÞ trÝ xÐt theo c¸c khu vùc (K2)   

	                 Khu vùc

HÖ sè
	Trung t©m
	CËn trung t©m
	Ven néi

	TrÞ sè K2
	0,00
	- 0,10
	- 0,20


c) HÖ sè tÇng cao (K3)

	TÇng nhµ

HÖ sè
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI

trë lªn

	TrÞ sè K3
	+ 0,25
	+ 0,05
	0,00
	- 0,10
	- 0,20
	- 0,3


d) HÖ sè ®iÒu kiÖn giao th«ng (K4)

	§iÒu kiÖn giao th«ng

HÖ sè
	Cã ®­êng xe th« s¬ ®Õn tËn ng«i nhµ
	Cã ®­êng «-t« ®Õn tËn ng«i nhµ

	TrÞ sè K4
	0,00
	+ 0,20


