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                        §éc lËp- Tù do- H¹nh phóc
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        Hµ Néi, ngµy  28  th¸ng 02 n¨m 2002

Th«ng t­ 

H­íng dÉn thi hµnh NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP 

ngµy 05/10/2001 cña ChÝnh phñ vÒ ­u ®·i ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë 

®Ó b¸n vµ cho thuª.

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP ngµy 05 th¸ng 10 n¨m 2001 cña ChÝnh phñ vÒ ­u ®·i ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë ®Ó b¸n vµ cho thuª; 


- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 178/CP ngµy 28/10/1994 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh nhiÖm vô, quyÒn h¹n vµ tæ chøc bé m¸y cña Bé Tµi chÝnh.


Bé Tµi chÝnh h­íng dÉn thùc hiÖn c¸c ­u ®·i tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt, thuÕ sö dông ®Êt (thuÕ ®Êt), thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp ®èi víi c¸c dù ¸n ­u ®·i ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë ®Ó b¸n, cho thuª nh­ sau:

a- ®èi t­îng ¸p dông


I- C¸c doanh nghiÖp thuéc c¸c thµnh phÇn kinh tÕ lµ chñ ®Çu t­ thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cña ChÝnh phñ, ®­îc ­u ®·i vÒ thuÕ bao gåm: 


1) Doanh nghiÖp trong n­íc: 


- Doanh nghiÖp Nhµ n­íc thµnh lËp vµ ho¹t ®éng theo LuËt doanh nghiÖp Nhµ n­íc;


- Doanh nghiÖp thµnh lËp vµ ho¹t ®éng theo LuËt Doanh nghiÖp;


- Doanh nghiÖp cña c¸c tæ chøc chÝnh trÞ, tæ chøc chÝnh trÞ- x· héi, c¸c héi nghÒ nghiÖp; doanh nghiÖp an ninh, quèc phßng thµnh lËp vµ ho¹t ®éng theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;


- Hîp t¸c x· thµnh lËp vµ ho¹t ®éng theo LuËt Hîp t¸c x·;


- Doanh nghiÖp do ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi ®Çu t­ trùc tiÕp t¹i ViÖt Nam; doanh nghiÖp do ng­êi n­íc ngoµi c­ tró l©u dµi ë ViÖt Nam ®Çu t­ trùc tiÕp t¹i ViÖt Nam; doanh nghiÖp do c«ng d©n ViÖt Nam cïng thµnh lËp víi ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi, víi ng­êi n­íc ngoµi c­ tró l©u dµi t¹i ViÖt Nam.


2) Doanh nghiÖp cã vèn ®Çu t­ n­íc ngoµi thµnh lËp vµ ho¹t ®éng theo LuËt §Çu t­ n­íc ngoµi t¹i ViÖt Nam.


II- C¸c ®èi t­îng thuéc diÖn ­u ®·i t¹i ®iÓm I PhÇn A Th«ng t­ nµy ®Ó ®­îc h­ëng c¸c ­u ®·i vÒ thuÕ vµ c¸c kho¶n thu kh¸c theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cña ChÝnh phñ ph¶i cã c¸c ®iÒu kiÖn sau: 

- Cã ®¨ng ký kinh doanh nhµ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

- Thùc hiÖn ®Çu t­ dù ¸n nhµ ë cao tÇng (tõ 5 tÇng trë lªn ®èi víi thµnh phè Hµ Néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh, tõ 3 tÇng trë lªn ®èi víi c¸c tØnh, thµnh phè kh¸c); cã cÊu tróc kiÓu c¨n hé khÐp kÝn, cã cÇu thang vµ lèi ®i chung; dù ¸n nhµ ë cã c¬ cÊu sö dông ®Êt ë tõ 60% tæng diÖn tÝch ®Êt x©y dùng lµ nhµ chung c­ cao tÇng, ­u tiªn b¸n, cho thuª cho c¸c ®èi t­îng theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 5 NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cña ChÝnh phñ; Gi¸ b¸n nhµ, gi¸ cho thuª nhµ ®­îc x¸c ®Þnh trªn nguyªn t¾c b¶o toµn vèn vµ quyÒn lîi cña c¬ së kinh doanh; §èi víi gi¸ b¸n vµ gi¸ cho thuª c¨n hé chung c­ cao tÇng kh«ng ®­îc tÝnh vµo gi¸ c¸c kho¶n ­u ®·i tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuÕ ®Êt, tiÒn thuª ®Êt (theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, §iÒu 6 NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP).

- Thùc hiÖn ®Çy ®ñ, ®óng quy ®Þnh vÒ ph¸p luËt kÕ to¸n, ho¸ ®¬n chøng tõ ; h¹ch to¸n riªng ®­îc kÕt qu¶ kinh doanh cña c¸c dù ¸n ®­îc h­ëng ­u ®·i vÒ thuÕ vµ c¸c kho¶n thu vÒ ®Êt. 

B- Møc ­u ®·i vÒ thuÕ vµ c¸c kho¶n thu vÒ ®Êt

I- §èi víi doanh nghiÖp trong n­íc: C¸c doanh nghiÖp trong n­íc nªu t¹i ®iÓm I.1 PhÇn A Th«ng t­ nµy, thùc hiÖn dù ¸n nhµ ë theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 2, NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cña ChÝnh phñ gäi t¾t lµ chñ ®Çu t­ dù ¸n ®­îc ­u ®·i vÒ thuÕ nh­ sau: 

1- ¦u ®·i vÒ tiÒn sö dông ®Êt: 

a) §­îc miÔn tiÒn sö dông ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng;

b) §­îc gi¶m 50% tiÒn sö dông ®Êt x©y dùng nhµ ë kh«ng ph¶i lµ chung c­ cao tÇng trong ph¹m vi cña dù ¸n (nÕu cã);

c) §­îc miÔn tiÒn sö dông ®Êt ®èi víi dù ¸n x©y dùng c¸c lo¹i nhµ ë thuéc ®Þa bµn cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ- x· héi khã kh¨n hoÆc ®Æc biÖt khã kh¨n (quy ®Þnh t¹i danh môc B hoÆc C cña phô lôc kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 51/1999/N§-CP ngµy 08/7/1999 cña ChÝnh phñ);

d) §­îc chËm nép tiÒn sö dông ®Êt ®èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt, phï hîp víi tiÕn ®é x©y dùng cña tõng dù ¸n theo quyÕt ®Þnh cña UBND cÊp tØnh, thµnh phè, nh­ng thêi gian ®­îc chËm nép tiÒn sö dông ®Êt tèi ®a kh«ng qu¸ 5 n¨m, kÓ tõ khi ®­îc giao ®Êt. 

e) Nhµ ®Çu t­ dù ¸n ®­îc giao ®Êt ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt vµ ph¶i ®Òn bï thiÖt h¹i vÒ ®Êt theo quy ®Þnh t¹i Kho¶n 2, §iÒu 8 NghÞ ®Þnh sè sè 71/2001/N§-CP ngµy 5/10/2001 cña ChÝnh phñ th× sè tiÒn ®Òn bï thiÖt h¹i vÒ ®Êt ®­îc trõ vµo tiÒn sö dông ®Êt ph¶i nép, nh­ng tèi ®a kh«ng ®­îc v­ît qu¸ tæng sè tiÒn sö dông ®Êt mµ nhµ ®Çu t­ ph¶i nép.

Nhµ ®Çu t­ kh«ng ®­îc tÝnh chi phÝ hç trî di chuyÓn quy ®Þnh t¹i Kho¶n 1, §iÒu 8 NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP ngµy 5/10/2001 cña ChÝnh phñ vµo chi phÝ ®Òn bï thiÖt h¹i vÒ ®Êt ®Ó trõ vµo tiÒn sö dông ®Êt ph¶i nép hay trõ vµo c¸c kho¶n ph¶i nép Ng©n s¸ch kh¸c (nÕu cã).


2- ¦u ®·i vÒ thuÕ sö dông ®Êt ë, ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh: Chñ ®Çu t­ dù ¸n ®­îc miÔn thuÕ sö dông ®Êt ë, ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh trong thêi h¹n 3 n¨m, kÓ tõ khi ®­îc giao ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng. Tr­êng hîp ®Êt x©y dùng chung c­ cao tÇng hoµn thµnh ®· b¸n hoÆc bµn giao cho ng­êi sö dông trong thêi gian tr­íc 3 n¨m th× thêi gian ®­îc miÔn thuÕ sö dông ®Êt kÕt thóc kÓ tõ khi ®· chuyÓn giao nhµ ®Êt.

3- ¦u ®·i vÒ thuÕ suÊt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp: 
a) ThuÕ suÊt 15% ®èi víi ®Çu t­ x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng vµ c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c t¹i ®Þa bµn cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ- x· héi ®Æc biÖt khã kh¨n (quy ®Þnh t¹i danh môc C cña phô lôc kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 51/1999/N§-CP ngµy 08/7/1999 cña ChÝnh phñ).

b) ThuÕ suÊt 20% ®èi víi ®Çu t­ x©y dùng  nhµ chung c­ cao tÇng vµ c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c t¹i ®Þa bµn cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ- x· héi khã kh¨n (quy ®Þnh t¹i danh môc B cña phô lôc kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 51/1999/N§-CP ngµy 08/7/1999 cña ChÝnh phñ).

c) ThuÕ suÊt 25% ®èi víi ®Çu t­ x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng vµ c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c t¹i c¸c ®Þa bµn cßn l¹i.

Nhµ ®Çu t­ ph¶i tæ chøc h¹ch to¸n riªng kÕt qu¶ kinh doanh cña c¸c dù ¸n ®­îc h­ëng møc thuÕ suÊt ­u ®·i vÒ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp; nÕu kh«ng tæ chøc h¹ch to¸n riªng ®­îc tõng dù ¸n, th× ¸p dông møc thuÕ suÊt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp cao nhÊt mµ chñ ®Çu t­ cã ho¹t ®éng s¶n xuÊt, kinh doanh.

II- §èi víi doanh nghiÖp cã vèn ®Çu t­ n­íc ngoµi: 

Doanh nghiÖp cã vèn ®Çu t­ n­íc ngoµi thµnh lËp vµ ho¹t ®éng theo LuËt §Çu t­ n­íc ngoµi t¹i ViÖt Nam (sau ®©y gäi chung lµ nhµ ®Çu t­), tham gia x©y dùng c¸c dù ¸n nhµ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cña ChÝnh phñ t¹i c¸c ®« thÞ, ®­îc h­ëng ­u ®·i vÒ thuÕ vµ c¸c kho¶n thu vÒ ®Êt theo NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP nh­ sau: 

1- VÒ tiÒn thuª ®Êt: 

a) §­îc miÔn tiÒn thuª ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ®Ó x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng trong suèt thêi gian ®­îc thuª ®Êt.

Tr­êng hîp x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng ®Ó b¸n, thêi gian miÔn tiÒn thuª ®Êt tÝnh tõ ngµy ký hîp ®ång thuª ®Êt cho ®Õn ngµy b¸n xong c¸c c¨n hé cña chung c­ cao tÇng.

b) §­îc miÔn tiÒn thuª ®Êt 03 n¨m ®Çu, kÓ tõ khi ký hîp ®ång thuª ®Êt ®èi víi diÖn tÝch mµ nhµ ®Çu t­ ph¶i nép tiÒn thuª ®Êt ®Ó x©y dùng nhµ ë (trõ diÖn tÝch x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng), sau thêi gian ®­îc miÔn tiÒn thuª ®Êt Nhµ ®Çu t­ ph¶i kª khai nép tiÒn thuª ®Êt theo quy ®Þnh. 

Tr­êng hîp ®Êt x©y dùng nhµ ë hoµn thµnh ®· b¸n hoÆc bµn giao cho ng­êi sö dông trong thêi gian tr­íc 3 n¨m th× thêi gian ®­îc miÔn tiÒn thuª ®Êt kÕt thóc kÓ tõ khi ®· chuyÓn giao nhµ ®Êt.

c) Tr­êng hîp dù ¸n ph¶i t¹m ngõng x©y dùng hoÆc t¹m ngõng ho¹t ®éng cã sù chÊp thuËn cña c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn cho thuª ®Êt th× ®­îc gi¶m 50% tiÒn thuª ®Êt t­¬ng øng víi thêi gian t¹m ngõng x©y dùng. 

Khi nhËn ®­îc b¶n chÊp thuËn cña c¬ quan cã thÈm quyÒn cho phÐp t¹m ngõng x©y dùng hoÆc t¹m ngõng ho¹t ®éng, Nhµ ®Çu t­ ph¶i sao göi (cã ®ãng dÊu cña ®¬n vÞ) tíi c¬ quan qu¶n lý thu tiÒn thuª ®Êt ®Ó tÝnh gi¶m tiÒn thuª ®Êt trong thêi h¹n 10 ngµy kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc v¨n b¶n chÊp thuËn cña c¬ quan cã thÈm quyÒn. 

d) Tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ b¸n nhµ ë kh«ng ph¶i lµ nhµ chung c­ cao tÇng trong ph¹m vi dù ¸n x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng th× ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt (g¾n víi nhµ ë ®· b¸n) vµ ®­îc trõ ®i sè tiÒn thuª ®Êt thùc tÕ ®· nép vµo Ng©n s¸ch Nhµ n­íc cña diÖn tÝch nµy, nh­ng kh«ng ®­îc v­ît qu¸ sè tiÒn sö dông ®Êt ph¶i nép. TiÒn ®Òn bï thiÖt h¹i vÒ ®Êt kh«ng ®­îc tÝnh gi¶m trõ khi tÝnh sè thu sö dông ®Êt ph¶i nép.

- DiÖn tÝch ®Êt ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt vµ ®­îc trõ tiÒn thuª ®Êt lµ diÖn tÝch ®Êt g¾n víi nhµ ë ®· b¸n.

- Gi¸ tÝnh tiÒn sö dông ®Êt ph¶i nép lµ gi¸ ®Êt do UBND cÊp tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh trªn c¬ së khung gi¸ ®Êt cña ChÝnh phñ quy ®Þnh vµ ®­îc tÝnh theo møc gi¸ ®Êt t¹i thêi ®iÓm chuyÓn nh­îng nhµ ë.

2- ¦u ®·i vÒ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp: Nhµ ®Çu t­ thùc hiÖn c¸c dù ¸n x©y dùng nhµ quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP ngµy 5/10/2001 cña ChÝnh phñ t¹i c¸c ®« thÞ ®­îc h­ëng ­u ®·i vÒ thuÕ suÊt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp nh­ sau:

a) ThuÕ suÊt 10% ®èi víi ®Çu t­ x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng vµ c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c t¹i ®« thÞ thuéc ®Þa bµn cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ- x· héi ®Æc biÖt khã kh¨n (quy ®Þnh t¹i môc A, Danh môc ®Þa bµn khuyÕn khÝch ®Çu t­, Phô lôc I kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 24/2000/N§-CP ngµy 31/7/2000 cña ChÝnh phñ).

b) ThuÕ suÊt 15% ®èi víi ®Çu t­ x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng vµ c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c t¹i ®« thÞ thuéc ®Þa bµn cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ- x· héi khã kh¨n (quy ®Þnh t¹i môc B, Danh môc ®Þa bµn khuyÕn khÝch ®Çu t­, Phô lôc I kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 24/2000/N§-CP cña ChÝnh phñ).

c) ThuÕ suÊt 20% ®èi víi ®Çu t­ x©y dùng nhµ chung c­ cao tÇng vµ c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c t¹i ®« thÞ thuéc c¸c ®Þa bµn cßn l¹i.

Nhµ ®Çu t­ ph¶i tæ chøc h¹ch to¸n riªng kÕt qu¶ kinh doanh cña c¸c dù ¸n ®­îc h­ëng møc thuÕ suÊt ­u ®·i vÒ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp, nÕu kh«ng tæ chøc h¹ch to¸n riªng ®­îc tõng dù ¸n, th× ¸p dông møc thuÕ suÊt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp cao nhÊt mµ Nhµ ®Çu t­ cã s¶n xuÊt, kinh doanh.

C- Tæ chøc thùc hiÖn 


I - §èi víi nhµ ®Çu t­: 


Nhµ ®Çu t­ ph¶i göi 01 b¶n sao quyÕt ®Þnh chñ dù ¸n hay giÊy phÐp ®Çu t­ dù ¸n, quyÕt ®Þnh giao ®Êt, hîp ®ång thuª ®Êt... (cã ®ãng dÊu cña ®¬n vÞ) cho Côc thuÕ tØnh, thµnh phè trùc thuéc trung ­¬ng n¬i ®¬n vÞ ®ãng trô së chÝnh vµ 01 b¶n sao cho Côc thuÕ qu¶n lý thu thuÕ nhµ ®Êt n¬i thùc hiÖn dù ¸n trong thêi h¹n 10 ngµy kÓ tõ ngµy ®­îc quyÕt ®Þnh lµm chñ ®Çu t­ ®Ó ®¨ng ký ®­îc h­ëng c¸c ­u ®·i vÒ thuÕ.

1- VÒ kª khai nép tiÒn sö dông ®Êt, miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt, chËm nép tiÒn sö dông ®Êt:

- Nhµ ®Çu t­ ph¶i kª khai nép tiÒn sö dông ®Êt, lËp hå s¬ miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt göi tíi c¬ quan trùc tiÕp qu¶n lý thuÕ theo h­íng dÉn t¹i Th«ng t­ 115/2000/ TT-BTC ngµy 11/12/2000 cña Bé Tµi chÝnh, ®Ò nghÞ ®­îc miÔn gi¶m tiÒn sö dông ®Êt trong thêi h¹n 15 ngµy kÓ tõ ngµy ®­îc bµn giao ®Êt. 

- Nhµ ®Çu t­ ®­îc chËm nép tiÒn sö dông ®Êt ph¶i göi tíi c¬ quan thuÕ trùc tiÕp qu¶n lý thu (b¶n sao cã ®ãng dÊu cña ®¬n vÞ) trong thêi gian 10 ngµy kÓ tõ ngµy ®­îc UBND cÊp tØnh, thµnh phè quyÕt ®Þnh chËm nép tiÒn sö dông ®Êt ®Ó ®¨ng ký kÕ ho¹ch nép tiÒn sö dông ®Êt. Thêi gian ®­îc nép chËm tiÒn sö dông ®Êt tèi ®a kh«ng qu¸ 5 n¨m kÓ tõ khi ®­îc giao ®Êt.

2- VÒ kª khai nép tiÒn thuÕ ®Êt, tiÒn thuª ®Êt, miÔn tiÒn thuÕ ®Êt, tiÒn thuª ®Êt ®­îc thùc hiÖn theo c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh. 

3- VÒ ¸p dông thuÕ suÊt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp: Hµng n¨m, chñ ®Çu t­ tÝnh, kª khai, nép thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp theo møc thuÕ suÊt ­u ®·i. 


4- §èi víi c¸c nhµ ®Çu t­ ®ang thùc hiÖn nh÷ng dù ¸n ®· ®­îc c¬ quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt tr­íc ngµy NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cña ChÝnh phñ cã hiÖu lùc thi hµnh, cã ®ñ ®iÒu kiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 2, NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP vµ  Môc II PhÇn A Th«ng t­ nµy th× nhµ ®Çu t­ trùc tiÕp lµm viÖc víi Côc ThuÕ ®Þa ph­¬ng ®Ó x¸c ®Þnh nh÷ng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh chuyÓn tiÕp tÝnh tõ ngµy NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cã hiÖu lùc thi hµnh ®­îc h­ëng c¸c ­u ®·i ®Çu t­ theo NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP vµ h­íng dÉn t¹i Th«ng t­ nµy. Riªng ­u ®·i vÒ thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp ®­îc tÝnh tõ n¨m 2002.

5- Khi hÕt thêi h¹n ®Çu t­ theo GiÊy phÐp ®Çu t­, nÕu nhµ ®Çu t­ n­íc ngoµi kh«ng ®­îc gia h¹n GiÊy phÐp ®Çu t­ theo quy ®Þnh th× ph¶i cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn bµn giao kh«ng båi hoµn toµn bé hÖ thèng kÕt cÊu h¹ tÇng trong ph¹m vi dù ¸n cho c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn cña ViÖt Nam theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vµ gi¶i quyÕt tån t¹i theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt ViÖt Nam. Nhµ ®Çu t­ tiÕp theo sÏ ®­îc h­ëng c¸c møc ­u ®·i ®Çu t­ cho thêi gian ­u ®·i cßn l¹i ®èi víi c¸c bé phËn dù ¸n cßn l¹i ch­a ®­îc h­ëng ­u ®·i ®Çu t­.


6- Nhµ ®Çu t­ dù ¸n thuéc ®èi t­îng ®­îc h­ëng ­u ®·i ®Çu t­ nhµ ë theo quy ®Þnh cña  NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cña ChÝnh phñ, nÕu trong thêi gian ®Çu t­ x©y dùng ®­îc c¬ quan cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh thay ®æi vÒ nhµ ®Çu t­ th× nhµ ®Çu t­ míi tiÕp tôc ®­îc h­ëng c¸c møc ­u ®·i ®Çu t­ cho thêi gian ­u ®·i cßn l¹i, ®èi víi bé phËn dù ¸n cßn l¹i ch­a ®­îc h­ëng ­u ®·i ®Çu t­.

II- §èi víi c¬ quan thuÕ:

C¬ quan thuÕ trùc tiÕp qu¶n lý thu ph¶i lËp danh s¸ch c¸c nhµ ®Çu t­ ®¨ng ký thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë, lËp hå s¬ theo dâi tõng nhµ ®Çu t­, n¾m b¾t t×nh h×nh thùc hiÖn dù ¸n; tæ chøc thu vµ thùc hiÖn c¸c ­u ®·i vÒ thuÕ.

1- Thùc hiÖn thu tiÒn sö dông ®Êt, miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt: 

- ViÖc thu tiÒn sö dông ®Êt ®èi víi nhµ ®Çu t­ thùc hiÖn dù ¸n ®­îc thùc hiÖn nh­ ®èi t­îng nép tiÒn sö dông ®Êt khi ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt theo h­íng dÉn t¹i Th«ng t­ sè 115/2000/TT-BTC cña Bé Tµi chÝnh. ViÖc miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.

ViÖc miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt, tÝnh sè tiÒn sö dông ®Êt ph¶i nép, x¸c ®Þnh thêi gian ®­îc chËm nép, ®­îc thùc hiÖn t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®Êt thùc hiÖn dù ¸n hoÆc t¹i thêi ®iÓm b¸n nhµ, ®èi víi nhµ ®Çu t­ n­íc ngoµi.

-  Xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh theo quy ®Þnh ®èi víi chñ ®Çu t­ vi ph¹m c¸c quy ®Þnh vÒ kª khai, nép thuÕ vµ c¸c kho¶n thu vÒ ®Êt theo quy ®Þnh.

2- ViÖc miÔn thuÕ ®Êt cho nhµ ®Çu t­ dù ¸n x©y dùng nhµ ë theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm 3.a, Môc IV Th«ng t­ sè 83 TC/TCT ngµy 07/10/1994 cña Bé Tµi chÝnh h­íng dÉn thi hµnh NghÞ ®Þnh sè 94/CP ngµy 25/8/1994 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt thi hµnh Ph¸p lÖnh thuÕ nhµ, ®Êt.

3- Thu tiÒn thuª ®Êt, miÔn gi¶m tiÒn thuª ®Êt: ViÖc thu, nép tiÒn sö dông ®Êt, miÔn gi¶m tiÒn thuª ®Êt ®­îc thùc hiÖn theo QuyÕt ®Þnh 189/2000/Q§-BTC ngµy 24/11/2000 cña Bé Tr­ëng Bé Tµi chÝnh vÒ viÖc ban hµnh b¶n quy ®Þnh vÒ tiÒn thuª ®Êt, mÆt n­íc, mÆt biÓn ¸p dông ®èi víi c¸c h×nh thøc ®Çu t­ n­íc ngoµi t¹i ViÖt Nam.

4- ¸p dông thuÕ suÊt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp: C¬ quan thuÕ c¨n cø hå s¬ ®¨ng ký ­u ®·i ®Çu t­, theo dù ¸n ®­îc duyÖt ®Ó x¸c ®Þnh sè thuÕ t¹m nép trong n¨m; HÕt n¨m, khi nhËn ®­îc quyÕt to¸n thuÕ cña nhµ ®Çu t­ göi tíi, kiÓm tra thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ nhµ ë, ®Ó ¸p dông møc thuÕ suÊt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp ­u ®·i, tÝnh sè thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp thùc tÕ ph¶i nép, thùc hiÖn quyÕt to¸n thuÕ theo quy ®Þnh.

D- HiÖu Lùc thi hµnh

Th«ng t­ nµy cã hiÖu lùc thi hµnh sau 15 ngµy kÓ tõ ngµy ký. §èi víi dù ¸n ®Çu t­ nhµ ë vµ cho thuª cã ®ñ ®iÒu kiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 NghÞ ®Þnh sè 71/2001/ N§-CP ngµy 5/10/2001 cña ChÝnh phñ ®ang triÓn khai thùc hiÖn ®­îc h­ëng ­u ®·i vÒ thuÕ vµ thu tiÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i Th«ng t­ nµy nÕu tr­íc ®©y ®­îc h­ëng c¸c møc ­u ®·i theo c¸c quy ®Þnh kh¸c thÊp h¬n c¸c møc ­u ®·i t¹i NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP ngµy 5/10/2001 cña ChÝnh phñ th× ®­îc ¸p dông møc ­u ®·i míi theo quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP ®èi víi dù ¸n hoÆc phÇn dù ¸n thùc hiÖn tõ ngµy NghÞ ®Þnh sè 71/2001/N§-CP cã hiÖu lùc thi hµnh. 


UBND c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng cã tr¸ch nhiÖm chØ ®¹o Së KÕ ho¹ch vµ §Çu t­, Côc ThuÕ, Së Tµi chÝnh- VËt gi¸, Së §Þa chÝnh, UBND c¸c cÊp, c¸c chñ ®Çu t­ trong ph¹m vi chøc n¨ng, quyÒn h¹n cña m×nh qu¶n lý, thùc hiÖn c¸c dù ¸n ®Çu t­ vµ ­u ®·i ®Çu t­ vÒ thuÕ theo h­íng dÉn t¹i Th«ng t­ nµy.


Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn nÕu cã v­íng m¾c, ®Ò nghÞ c¸c ®¬n vÞ ph¶n ¸nh kÞp thêi vÒ Bé Tµi chÝnh ®Ó cã h­íng dÉn thùc hiÖn kÞp thêi./.








K/T. Bé Tr­ëng bé Tµi chÝnh

N¬i nhËn:






      Thø tr­ëng

- V¨n phßng TW §¶ng.                                                          

- VP Quèc héi, VP Chñ tÞch n­íc.

- ViÖn kiÓm s¸t NDTC, Tßa ¸n 

   Nh©n d©n tèi cao.

- C¸c Bé, c¬ quan ngang Bé, c¬ quan




   thuéc ChÝnh phñ.                                                                              §· Ký

- C¬ quan T¦ cña c¸c ®oµn thÓ.

- C«ng b¸o.

- UBND, Së Tµi chÝnh, Côc thuÕ c¸c tØnh,

   thµnh phè trùc thuéc TW.
- C¸c Tæng côc, Côc, Vô, ViÖn, ®¬n vÞ 



Vò v¨n ninh
   trùc thuéc Bé Tµi chÝnh.                                                                      

 - §¹i diÖn TCT t¹i c¸c tØnh phÝa Nam

- L­u: VP (HC, TH), TCT (HC, CS).

